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Flichennutzungsplan Kleinmachnow

FSrmliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger
dffentlicher Belange, gem&R § 4 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit, gom&B § 3 Abs. 2 BauGB

Entwurf zur 14. Anderung - KLM-FNP-14 fOr Flichen Im Bereich Altes Dorf

Potsdams Allea {LT5)_ B

Wilhelm-Kiiz-StmBe (L78)

Bestand FNP

Neubekanntmachung in der Fassung
der 10. Anderung vom 15.10.2009

{Maistab 1 ; 10.000)

m

niwurf 14. Anderung
MafRstab 1 : 10.000)

Zeichenerklarung
Darstellungen

1. Art der baullchen Nutzung
- Allgemaines Wohngebiet (§ 4 BauNvQ)

Sonderpebiet {§ 11 BauNvO)
HR: Hotel / Reslaurant
G: Garinerei
2. Fiichen fir Gemelnbedarf, Splel- und Sportaniagen
Flachen fOr den Gemeinbedarf
[ ¥ | Kutturellen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen
[ & | Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebsude und Emnrichiungen

3. Flichen fir den {iberSrtiichen Varkehr und
Ortfiche Hauptverkehrozlige

% DObertirtiiche und drtiiche Hauptverkehrsstralie
5. Ginfiichen

_ Griinfiache (§ 5 Abs. 5 BauGB)
EA Parkanlage

HE Ermotungsgaen

6. Flichen fir Wald

Waid (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen
E Grenze des Anderungsbereiches

B Gemeindegrenze
Nachrichtliche Ubernahmen
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Lendschaftsschutzgebiet (festgosetz)

Wasserfldche: | Omdnung: Tettowkanal

Il. Ordnung: slie anderen
aberirdischen Gewasser
Naturschutzgebiet (fesigesetzt)
Geschiltrtes Bodendenkmal

Geschitztes Bodendenkmat;
Denkmalbereich, Alter Ortskern

Kurzheschreibung der Anderung

Planungsziel der Gemeinde Kiefmachnow iir den Bareich der 14, Andenung
des Fichennutzungsplanes (FNP) ist dée Anderung vom biskng im FNP dar-
gestelipn Nutzungsarten md Baufischen zur Renitaksierung und Endwickiung
des Alten Dorfos. Mit der Anderung soll neben der planungsrechtichen Si-
chenmg und Nevordnung des Bestandes insbesondere dic Realisienung eines
neyen evangelischen Zemrums dar Kirchengemeinda Kleinmactmow auf FI8-
chen des ehematigen Guisholes ermaghci werden, die bistang als Grinfiache
dangestelt sind,

Die 14, Anderung des Flcharmutnmgsplans erfolgt parafiel zur Aufstelung
des Bebauungsplanes KLM-BP-007 Altes Do,

Die bislang als Allgemeines Wohngebiet (WA) devgesteliten Riichen bleiben
Osilich des Zehlendorfer Darmms weligehend urverlinderd. Eine Erweiizrung
des WA erfolgt hier, im Nordosten des Anderungsbereiches, im EBereich bereits
bebauter Wohngrundsticks. Die Erwellerung lisgt innerhalb des Landschalts.
schutrgebieles [Perforcsheide” (LSG). Ene Ausgliederung dieser Flachen wur-
de in Aussicht gestalit. Noedlich und sudlich dec Allee am Forstnaus soflen un-
ter Emberiehung das denkmalgeschiltrden Forsthauses besishends Wohnnot-
zungen gesichert werden. Die derzed] als Grinftichen dargesisBien Fiachen
armondieren dis Wohnbsbauung an der Allen Dorfidrche url werden als Wolhn-
baufidchen dargestaiit, Sie bagen eberialls imearhalb des LSG und sollen, da
ledighch eine Beslandssicherung erfolgl, nichi aus dem LSG ausgegliedert,
Der FINP hat sie daher zur Vermeiiung eines Normwiderspruchs zur LSG-Ver-
ordnizng und in Anletmung an de Fasisstrungen des in Autsialiung belind-
lichan Bebauungsplanes sehr kisinisllg difiorenziernt mil Grimfiichen darmusial-
len. Wesantiiche bauliche Verdnderungen in diesam Bereich werden weltertin
einer landschafisschutzrechilichen Eiranifalientscheidung unteriiegen.

In Erweitansng der bistang fir die Alte Dorflirche dargesteliten Fidchan fr den
Gemeinbedarf, Z\ued(heamuw Jchen und kirehiichen Zwecken dienende

{ir den Gemeinbedarf pay dargesiedlt, Diess danan der planungsrechilichen
Sicherung von Fliichen [itr die Realisierung des neuen evangelischen Zen-
trums, die auf Flachen der etemaligen Stallungen beabsichfigt sind. She dieren
auch einer mdglichen Entwickiung von kulturellen Zwecken dienenden Gebau-
den und Einrichlungen im Bereich des ehernaligen Herenhauses, Filr die im
LSG Parfarceheide liagenden Flachen wurde cine Ausgliedenng in Aussicht
pestellt

Eine weitere Flache iir den Gemeainbedari, Zweckbestimmung Jadhselien
Zweckan dienende Gebiuwde und Eivichiungen™ wind dstfich des Zshlendorfer
Damms, im Norden des Andenungsbereiches gul einer bistang als WA vorge-
sehenen Fiiche dampesiellt Es handelt sich um das gemeindesigene, denk-
malgeschitzie Guisarbeilerhmrs Zehlerdorfer Damm 200, das zuvar 2 Wohn-
zwecken genutz worden war, Der rlckwirtige Ted diases Grundstilcks sofl in-
nerhalb des LSG Parforcsheide verbleiben und wird unverBindert als Griinfia-
che damestelll.

Die Flachen der such ektusf for die Anzucht und den Verkeud von Pllanzen
penutzten ehemaligen Schicssgartnensi dsthch Zehikndorfer Damm, im Soden
des Anderungsbersiches, werden als Sondergebiel, Zweckbestimmung GBrt-
rerel dargestellt. Fiir die im LSG hiegande Tesflache des Scndergebietes stehl
gine Ausgliederung in Aussicht.

Die Flachen der denkmaipeschiltzien Bikemilhie werdom entsprechend fwer
langjahrig bestehenden Nutzung als Sondergebied, ZweckbesSmmuny Holed
und Restaurant” dangestsli. Die im LSG Gegendon Fifchen soflen ebenfafls
ausgegliedert werden,

Fiir bislang im FNF ajs Grinfiichen ohne Zweckbestimmung dargesielte Ab-
schnitte ndrdlich ud sDdich der Alise am Forsthaus erlolgt eine Darstellung
als Erholungsgérten®. Sie sollen der priveten Erholungsnutamg dienen, Eine
mbghche uferseitige Wegeanbindung wird im Bebauungsplan durch Festset-
Zung gesichert warden, 15t jedoch nicht Gegenstand der Fiachennutnngspla-
nung

Die Grilnfiichen wesliich des neu dargesteliten Sondemebisies, Zwedkbe-
atimmung .Hote! urd Restaurant” (Bikamihis) sowie westfich der - daran
anschielerden - neu darpestaiiian Filchen Bir den Gameinbedart wesden um
die Zweckbestimmuny Parkenlage” enganat,

Aufgrund einer gegenlber dem Stand 13. Andavung des FNP veranderten
Einstufung als Wald i.5.d, LWaldG [ir eine Fische am Sikiuier des Machnower

Soees wird diese in den Geltungshereich der 4. Andenmng enberogen und als
Waid anstelle als Gronflache dargeste.

Fir bastshende Wohngebiude am Westrand des Andarungsbersiches,
o dor Allen am Forsthaus. erfolgt im FNP keime Darstallung eines
Bagebietes. Die betreffendea Grundshidee iegen moechalb des LSG
Entwickiung. filr die Bestandsgebauds sall eine dauedhaite Sicherung
als Rednes Wohngebiet (WR) int Bebaututgs- plan erfalgen, da die
Fichen nukilnfog rucht nach § 35 Abs. £ BauGE beurtelt werden soflen.
i diesam Fall gilt. dass die WR-Flichen is Bebauungsplan auch aus
dar Grinliachendarsisfing dess FNF enbwickalbar sind,

D Darsielung van Fichen &y Wald erfolgt entsprachend der im
Vorteld dieser FNP-Andenng vosgenmenenen Abshimrmungen mit der
arstindigmn unieren Forstbehinde. nshesondens sidich der Allee am
Forsthaurs werden damil bisiang als Fiachen Bir Wald ausgesiesers
Abschnilie als Grinfichen, Ssockbestiorenung JEcholungsglirten”
dargesioll. D bisiang als Grltiichen damestelien Abschnltie des
Aligarmeinen Wohngebishes: Sstiich Zehiendorfer Daram wurden von der
Forstbehiinde ixerwiogend ais Wald L5.0. EWaldG eingestll und dafer
enisprachend berlcksichiigl. Dis Fliche niedich der Alen Dorikirche
wird ais GrlnfRache, Deeckbeshimmung Pakaniage”.

Die: mey dargeestaliten Baugebicte bafinden sich mit Ausnahme der néid-
fichen Teiltiche des Sondergebietes mil Zweckhestmmung  Garnere”
im Landschaftsschutzgebiet Parfurcetaide” (Verordnung voes

12, November 1997 (GVEIL BT S, 862}, gedndert durch Verordnung
varn 3. Nz 2010 (GVBL V10, N, 12). Bestaxydind der 14, Anderung
des Filchamutnungsplares ued de aaliel dass vextautenden Auf-
slallung des Bebauungsplanes KUM-BP-0007 Ales Do st ain M-
ghederungsmnirag genaR § 28 Abs 7 BogNatSchG zur Ausgliederung
daser Baugebicte aus dem Landschaftsschutzgeyet. Din Ausgliedenung
van: winzsebnen Teilfidchen (vgt. Kurzbeschealanmg) wosds it Schreiban
des Ministeriuns [lir Umuelt, Gesurdhei und Vierbraocherschudz
(MUGY) vom €9.11 2012 und ergdruend vom 13,02 2013 in Aossicht
gestellt. Das Ausgliederungsverfahren wird in Verbindung mil dem
Bebauungsplanverfahren durchgefert.

Deniorsatsciwits:

Die: Fifichen beidorsoits des Zakdendarter Daaures sod Bestandisl des
Bodendenkmals Hisloschers Ovisiem von Kisnwachoow™. Nordich der
Ales: am Forsthars befinden sich Furndplilize mit Zeugnissen mitel-
aleriicher hzw. exsargpificher Besieriong.

Di i Beveich der 14, Andernung des Fiachenmuizungsplanes: belarmien
Bodendendevale werden nachrichifich dbemmommen,

Ubersichtkarte MaRstab 1 : 100.000

F&rmliche Beteiligung der Beh&rden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange
gemdR § 4 Abs. 2 BauGB

und Betelligung der Offentlichkeit
gemdR § 3 Abs. 2 BauGB

Flichennutzungsplan Kleinmachnow

Neubekanntmachung in der Fassung der
10. Anderung vom 25.10.2009

Entwurf zur 14. Anderung -
KLM-FNP-14 fiir Flichen Im Bereich Altes Dorf
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